Miizayede mahallerinde gayrimenkul satislarina KDV
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Katma Deger Vergisi Yasasi'nin birinci maddesi geregi olarak tasinmazlarin;
* Ticari, zirai, mesleki faaliyet kapsamindaki teslimleri,

* Bu faaliyetler kapsamina girmese dahi miizayede mahallerindeki satislari
Katma Deger Vergisi'ne tabidir.

Dolayisiyla ticari nitelik tasimayan veya en az iki isteklinin katiimi suretiyle miizayede yoluyla
yapilmayan tasinmaz satislari Katma Deger Vergisi'ne tabi tutulmamaktadir. Ornegin herhangi bir
kisinin kendisine ait bulunan bir gayrimenkuli bir baska kisiye satmasi halinde, bu islem Katma Deger
Vergisi'ne tabi degildir.

Katma Deger Vergisi Yasasi'na ekli (1) sayil listenin 11'inci sirasinda ifade edildigi tizere "Net alani 150
m2'ye kadar konut teslimleri" ylizde 1 oraninda Katma Deger Vergisi'ne tabi olup, buna gore net alani
150 m2'yi asan konutlar m2 sinirlamasi olmaksizin, diger biitin tasinmazlar da dahil olmak tizere
ylzde 18 oraninda Katma Deger Vergisi'ne tabidir.

Diger yandan Katma Deger Vergisi Yasasi'nin 17'nci maddesinin (4) numarali fikrasinin;

* (8p) bendinde, Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve
On izin verilmesi islemleri,

* (r) bendinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam
yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satis suretiyle gerceklesen devir ve teslimler,

Katma Deger Vergisi'nden bagisik tutulmustur. Ancak bu baglamda Katma Deger Vergisi Yasasi'nin
17/4-r maddesindeki istisna hiikm{, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amagcla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hissesi teslimleri icin gecerli degildir.

Katma Deger Vergisi Yasasi'nin gecici 28'inci maddesi uyarinca da 03.07.2009 tarihinden 6nce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, liyelerine yapilan konut teslimleri Katma Deger
Vergisi'nden bagisik tutulacaktir.

Ancak uygulamada, 6zellikle konut tesislerinin satislarinda katma deger uygulamasi agisindan bazi
duraksamalar ortaya ¢ikmaktadir. Ornegin icra daireleri, mahkeme satis memurluklari, belediyeler ve
diger kamu veya 6zel hukuk tlzelkisileri tarafindan miizayede yoluyla yapilan konut veya daire, isyeri,
arsa, arazi gibi tasinmaz satislari ile tasinmaz niteligini haiz diger mal ve haklarin satisi Katma Deger
Vergisi Yasasi'nin 1/3-d maddesi uyarinca s6z konusu vergiye tabi olup, satislar nedeniyle
uygulanacak Katma Deger Vergisi orani cogu kez duraksama yaratmaktadir.

Yasal dizenleme geregi olarak miizayede yoluyla satilan ve net alani 150 m2'ye kadar olan konutlar
ylzde 1 oraninda Katma Deger Vergisi'ne tabi tutulmaktadir.

Konuya iliskin olarak 150 m2'lik alanin belirlenmesinde dikkate alinacak hususlar 30 seri numarali
Katma Deger Vergisi Genel Tebligi'nin (E) boliminde yapilmistir. Buna gore genel duvar yizlerinde



2.5 cm siva bulundugu kabul edilerek, proje lzerinde gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her
birinden 5'er cm disilecektir.

Ancak, konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢6p bacasi ¢ikintilari, 1sikhklar ve hava bacalari;
karkas binalardaki kolonlarin duvardan tasan disleri; bir konuttaki balkonlarin veya arza zemininden
0.75 m'den yiiksek teraslarin toplaminin 2 m2'si; ¢cok katli binalarda yapilan ¢ekme katlarin etrafinda
kalan ve ticaret bolgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana gelen
teraslar; ¢ok katli binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansorler; iki kath tek ev olarak
yapilan konutlarda i¢ merdiven altinda 1.75 m yiksekliginden az olan yerler: bodrumlarda konut
basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2'den biyik olmamak Ulzere
yapilan komirlik veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve kalorifer dairesi,
miusterek hizmete ayrilan depo, ¢amasirlik; bina icindeki garajlar ile bina disinda konut basina 18
m2'den biliylik olmamak (izere yapilan garajlar, net alan disinda kalmaktadir.

Bina disindaki komirliik ve depolarin 4 m2'yi, garajlarin 18 m2'yi asan kismi, ait olduklari konutun net
alanina dahil edilmektedir.

Ayrica satilan konutun bahgeli olmasi halinde 150 m2 alanin hesabinda ilke olarak bahge g6z oniinde
bulundurulmayacak, konutun bagimsiz olarak kullanilmaya esas her bir bolimu tek basina dikkate
alinacaktir. Konutu cevreleyen arsa ve arazi, bu konutlar birlikte degerlendirilecek ve konutun tabi
oldugu oranda katma deger vergisine tabi tutulacaktir. Konutla birlikte degerlendirilecek arsa ve
arazinin blyklGgu ise mahalli 6rf ve adete gore tespit edilecektir.

Tapu sicilinde bahgeli ev, bahgeli konut gibi ibarelerle kayith tasinmazlarin lzerinde fiilen ve
kullanilabilir halde konut bulunmamasi halinde, bu tasinmazlarin konut olarak nitelendirilmesi
mimkiin olmadigindan, arsa veya arazi sayllmak suretiyle genel oranda (ylizde 18) Katma Deger
Vergisi'ne tabi tutulmasi gerekmektedir. Dolayisiyla tapu sicilinde arsa ve arazi olarak kayith bulunan
tasinmazlarin tzerinde, kullanilabilir halde konut oldugu takdirde bu satisin konut satisi olarak
degerlendirilmesi gerekecektir. (23.06.2010 giin ve 58 sayili Katma Deger Vergisi Sirkileri.)
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